Estado de Mato Grosso do Sul
Poder Judiciario
Comarca de Campo Grande

AUTO DE AVALIAGAO

Conforme determinacao judicial expedida no mandado n° 001.2020/004620-
0, objeto dos autos de Cumprimento de Sentenga n° 0374926-85.2008.8.12.0001, tendo
como Exequente: Adriano Lopes; e como Executado: Espoélio de Raimundo Teles de
Alencar, segue avaliagac do imével abaixo.

1-OBJETIVO DO TRABALHO

Determinagao do valor do imével, conforme mandado de avaliagéo.

2-0BJETO
a) IMOVEL URBANO:

Lote de terreno determinado pelo n® 4 (quatro) da quadra 148 (cento e

quarenta oito), do Bairro Guanandy, nesta Capital, com area total de 360,00 metros

quadrados, conforme matricula 13.840 do C.R.l. da 2? Circunscrigéo desta Capital.

b) CARACTERISTICAS GERAIS:
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O imovel objeto da avaliagdo tem a sua via de acesso pela Rua Pirituba,
servido nesta por asfalto, com acesso a rede de agua, iluminagéo publica, servico de

coleta de lixo; tendo em seu entorno imoveis predominantemente residenciais e
proximo a uma escola publica.

c) CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:

No local encontram-se edificados dois iméveis, sendo um imével tipo
residencial e um imével tipo salao comercial, totalizando, aproximadamente 100 metros
quadrados de area construida. |

O imével residencial, contém trés pecas, onde nem todas possuem forro,
tendo cobertura em telha de fibro amianto. Pintura em ruim estado de conservagao.
Piso: parte em ceramica; e parte no contrapiso. Uma varanda com cobertura também
em telha de fibro amianto. Estado de conservagéo: ruim.

O imoével comercial, contém um saldo e mais duas pegas ao fundo. Parte do

saldao é forrado com PVC e parte em madeira. Piso em cerdmica. Estado de
conservagao: regular.

3-FOTOS DO IMOVEL

3

(FOTO 01 - MOSTRA PO-RTAO DE ACESSO AO IMOVEL - CASA)
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(FOTO 03 - MOSTRA PORTAO DE ACESSO AQ IMOVEL - SALAO COMERCIAL)
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FOTOS CASA
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(FOTO 04 - MOSTRA PORTAO DE ACESSO AO IMOVEL, EM RUIM ESTADO DE CONSERVAGAO -

CASA - LADO DE DENTRO)
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(FOTO 05 - MOSTRA ESTRUTURA DA PAREDE E COBERTURA EM TELHA DE FIBRO AMIANTO -

CASA - RUIM ESTADO DE CONSERVAGAOQ)
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(FOTO 06 — MOSTRA ESTRUTURA DA PAREDE E COBERTURA EM TELHA DE FIBRO AMIANTO -

CASA - RUIM ESTADO DE CONSERVACAO)
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(FOTO 08 - PARTE EXTERNA - MOSTRA ESTADO DE CONSERVAGAO DO IMOVEL )
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MOSTRA PARTE DO IMOVEL SEM FORRO, APENAS COM A COBERTURA EM TELHA

(FOTO 09 - MOSTRA PISO VARANDA, EM RUIM ESTADO DE CONSERVACAO)

DE FIBRO AMIANTO)

(FOTO 10
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FOTOS SALAO COMERCIAL

(FOTO 11 - MOSTRA COBERTURA DA VARANDA, EM TELHA DE FIBRO AMIANTO - CASA)
(FOTO 12 - MOSTRA COBERTURA DA VARANDA, EM TELHA DE FIBRO AMIANTO - CASA)
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(FOTO 13 - MOSTRA PARTE DO FORRO, EM MADEIRA - SALAO COMERCIAL)

FOTO 14 - MOSTRA PARTE DO FORRO, EM MADEIRA E PARTE EM PVC - SALAO COMERCIAL)
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CAMPO GRANDE, NS

SIS G2 o

RUA PRITUBA 653
¥ resuly

LOCALIZAGAO DO IMOVEL

(FOTO 15 - MOSTRA PISOS EM DIFERENTES TIPOS - SALAO COMERCIAL)

5 - IMOVEIS OFERTADOS NA REGIAO

4
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. ! e ~se Ly [ VENDA | &no
infoimoveis Proximo 4 Manoel da Costa Lima

SUA REFERENCIA EM IMOVEIS

Fachada frontal

DADOS DO IMOVEL 3 0. 329768
Casa-Témea
Campo Granoe - MS
Guanandi

R Jussara, 132

RALLLLT

360,00 m*

VALOR TOTAL: R$ 320.000,00

DESCRIGAO DO IMOVEL ¥

« Acefia financiamento - Agtallo

« Caicada « Esgoto

« MUre + Rede setnca
- Saka e estar « Saia e jantaf
« 1 Aplo + 2 Quanto(s)

' | A VN | &ngo
p infoimoveis Imdvel com linda area gourmet e piscina

SUA REFERENCIA EM IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL 10 356279
Casa-Témea
Aade/Uf Campo Grande - M3
Guananadl
R Piia, 453
360,00 m*

200 00 n¥

0
VALOR TOTAL: R$ 340.000,00

DESCRIGAO DO IMOVEL

- Aceita permuta < Agua
+ Astailo + Cakada
+ Esgoto + Muro
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autos processuais, acesse o site https://esaj.tims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0374926-85.2008.8.12.0001 e o cédigo 356E185.



fls. 506

L . . L - " - “l'u
9 infoimoveis Casa e casa

SUA REFERENCIA EM IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL u 10. 358748
Casa-Témea
. ISR -8
Gusnand

168 54
e 591

]
VALOR TOTAL: R$ 390.000,00

DESCRICAQ DO IMOVEL w

» Aceda fnanciamento « ACEHd paTrusa
: e
« CalCada N g— = f o —
« LALID « Rede siatrca ‘- l . ;
1 Suite com ae » 1 Apio Com aig ; «|
Apto 1 Quarto
L 4 R T [ v

. e viNoA ang
p infoimoveis Casa avarandada com amplo espaco

SUA REFERENCIA EM IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL - 10 305439
Casa-Térmea
Campo Granda - M8
suanandl

R igarapé

0

VALOR TOTAL: R$ 190.000,00

DESCRICAO DO IMOVEL ¥

L e
« Calcasa + Esgolo = .
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VENOA ] f1v)
Oportunidade de esquina Guanandi

—d v

p infoimoveis

SUA REFEREMCIA EM IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL 0 142068
Casa Témea
Campo Grande - MS
Suanand
R Jorge Waide

otal 360,00 m*

85,00 m*

(1]
VALOR TOTAL: R$ 149.000,00

DESCRIGAO DO IMOVEL ¥

« Sala ge eslar » 2 Quano(s)

» 1 Varanda « 1 We sockal

@ infoiméveis

SUA REFERENCIA EN IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL u 10, 2405
Casa-Témea
Campo Giande - MS
Guanand
R Jaloba
360 00 m*

0 00 mv*

L1
VALOR TOTAL: R$ 170.000,00

DESCRIGAQ DO IMOVEL ¥

« Acel3 firanciamento  AgQua
« Asfalo « Cakcada

6 - VALOR GLOBAL DE MERCADO DO IMOVEL
Pégina 14 de 15
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Analisando todos os dados acima mencionados e, apdés pesquisas de
imoveis ofertados na regiao, o avalio em R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais).

Por ser expressao da verdade e para que surta os efeitos previstos, firmo o
presente.

Campo Grande (MS), 14 de fevereiro de 2020.

Iy ﬂ/ %
Edmara de Andrade Souza
Analista Judiciario
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